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Van Fenemalaan 5
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Inleiding

Luxe en royaal wonen in een unieke vrijstaande villa, direct aan vaarwater met vrij
uitzicht over polderlandschap!

Deze zeer ruime (351 m2 woonoppervlakte) en hoogwaardig afgewerkte woning is
absoluut uniek in zijn soort. Bij de bouw is er veel aandacht besteed aan de afwerking en
het gebruik van materialen. Met onder andere een zeer groot souterrain onder de
gehele woning met diverse gebruiksmogelijkheden, een royale watergerichte
woonkamer, een échte woonkeuken met eetkamer, een praktische bijkeuken, een ruime
garage, 6 slaapkamers en 2 badkamers heeft deze woning zeer veel te bieden. Dit maakt
de combinatie van een fantastische woning op een prachtige locatie tot een uniek
geheel.

De zonnige tuin is op het zuiden gelegen en voorzien van een onderheid betonnen terras
met houten afdekking direct aan het open vaarwater 'de Does' met verbinding naar o.a.
het Braassemermeer, de Kagerplassen, het Vennemeer, de Westeinderplassen en de
Wijde Aa. Het weidse uitzicht over de weilanden met op de achtergrond het water is
werkelijk schitterend!
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Dit object biedt u heerlijk vrij wonen op een zeer centrale locatie in de Randstad. De
uitvalswegen in de richting Leiden, Amsterdam (20 minuten) Schiphol en Den Haag (20
minuten) zijn binnen enkele ogenblikken te bereiken.

Het dorp Hoogmade maakt onderdeel uit van de Gemeente Kaag en Braassem, in de
provincie Zuid-Holland en is centraal gelegen tussen de plaatsen Leiden en Alphen aan
den Rijn. Voor de eerste levensbehoeften (supermarkt Coop), basisschool e.d. kunt u
goed terecht in de kern van Hoogmade. Voor een uitgebreider winkelaanbod kunt u
terecht in Leiderdorop (4 km.) of richting het steeds groter wordende Roelofarendsveen.
Het openbaar vervoer bereikbaar; bushalte vlakbij, een NS-station treft u in Leiden of

Alphen aan den Rijn.
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Begane grond

Ruime hal met vestibule met garderobe en meterkast, toiletruimte met vrijhangend toilet
en urinoir. De L-vormige keuken is voorzien van een 5-pits kookplaat, oven, magnetron
en koel- en vrieskast. Via de keuken is de eethoek/kamer te bereiken. Aan de achterzijde
van de woning is de ruime woonkamer gelegen. Voorzien van grote ramen biedt de
woonkamer schitterend uitzicht over polder en water. De aan het water gelegen tuin is
vanuit de woonkamer bereikbaar via een deur tussen de eetkamer en de woonkamer
gelegen. Op de begane grond is verder een zij-entree waar onder meer direct toegang is
tot de bijkeuken voorzien van aanrechtblad en bergruimte. Hier kunt u ook rechtstreeks
naar de garage/berging waartoe u ook vanaf zowel de voor- als achterzijde van de
woning toegang toe heeft.
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1e etage

Via de grote overloop zijn op de 1e etage de 4 slaapkamers, badkamer en trap naar de
2e etage te bereiken. Twee slaapkamers bevinden zich aan de achterzijde van de woning
en zijn voorzien van een gedeeld balkon dat zich uitstrekt over de achterzijde van de
woning. Aan de voorzijde van de woning bevinden zich de andere twee slaapkamers. De
badkamer is voorzien van een doucheruimte, bad en dubbele wastafels. De toiletruimte
beschikt over een vrijhangend toilet. Tevens is er op deze verdieping een aparte tweede
doucheruimte.
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2e etage

Via de van nachtverlichting voorziene trap bereikt u de tweede etage. Aan de voorzijde
van de woning vindt u de vijfde slaapkamer van de woning, aan de achterzijde de grote
zesde. Ook deze kamer geeft u weer uitzicht over de weilanden en het water. Op deze
etage is ook de tweede badkamer te vinden. Deze is voorzien van inloopdouche,
vrijhangend toilet, urinoir en 2 wastafels. Tevens zijn er op deze verdieping twee grote
kasten.
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Souterrain

Het souterrain bestaat uit twee grote ruimten voorzien van koekoeks met
daglichttoetreding. De eerste ruimte betreft een grote hobby/speel/bioscoop-ruimte.
De achterliggende ruimte is in in gebruik als berging.
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Bijzonderheden

- Bouwjaar: 2004.

- Woonoppervlakte: 351 m2.

- Inhoud: 1337 m3.

- Vrij gelegen aan doorgaand vaarwater.
- Vrij uitzicht over weilanden.

- Luxe afwerking.

- Alarm.

- Veel sanitaire ruimtes.

- Fraaie houten vloer begane grond.

- Veel bergruimte.

- Goede bereikbaarheid Den Haag/Leiden/Amsterdam/Schiphol.
- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs
Aanvaarding

Eigendomsrechten

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen

Aantal kamers

Locatie

Ligging

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom

Staat

CV ketel
Warmtebron
Combiketel

€ 1.245.000,- k.k.
In overleg

Geheel perceel

Woonhuis, villa, vrijstaande woning, waterwoning

Bestaande bouw
2004
Dakpannen

Volledig geisoleerd

426 m?2
351 m?
1.337 m3
29 m?

16 m?

4

8 (waarvan 6 slaapkamers)

Aan vaarwater
Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Achtertuin
Ja

Zuiden

Ja

Goed onderhouden

Gas

Ja
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Kenmerken

Eigendom Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Warm water CV-ketel
Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Parkeergelegenheid Aangebouwde stenen garage
Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond
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Kadaster

Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Janine

':'.. pre= Y /46 ‘ ]

am Sm Bm
Deze kaart is nocrdgaricht Schaal 1:500
12345 Percedinummer
25 Huishummer
Vadgestelde kadadrale grens Kad_astra!e gemeente WOUBRUGGE
Voor opige kadastrale grens Sectie D
Perceel 1560

Administratieve kadastrae grans
Bebouwing
Overigetopografie Aan dit uittrekse! kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend

Voor een eensiuidend uittrelsel, Apeidoom, 26juni 2018 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellactusle
Do bewsaarder van het kadaster én de openbareragisters eigendam srachien voor, waaronder het suteursrecht en het databankenrecht
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Begane Grond
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SoLpHAR] VBO (1) MAKELAAR

HINDT 1O70

LIJST VAN ZAKEN, behorende bij

Object :
Datum :

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee
wordt genomen.

Blijft achter  Gaat mee o}:r:?v;r‘:;j'l‘::n N.v.t.
Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging
Vijver » RiVIE R
Broeikas

Vlaggenmast

XXMONXOOO

Overig:
Woning
Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens voor: achter:
etages:

Rolluiken/zonwering buiten voor: achter:

Zonwering binnen voor: achter:
etages:

Vliegenhorren

ODOO00ODO0OONRKNOX O00OXOXKEKX

Overig:

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

Etages:

Gordijnen

Etages:

Rolgordijnen

Etages:

Vitrages

Etages:

Jaloezieén / lamellen
Etages:

Overig:

OO0 0O0oO0o0ooOoOoooxOo oogoodadd
OO0 OO0 000000000000 000n

OO0 RXXXNOOOOoOO

& X

OMX
00 d
00O
Ojoyd

Naam kantoor: Goedhart Makelaars & Taxateurs Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 1van3
Object:



e VBO () MAKELAAR

s Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Vioerdecoratie, te weten
Vloerbedekking / linoleum

___ Etages:
parketvloer/laminaat
Etages:

Overig:

‘Warmwatervoorziening / CV

CV met toebehoren

Close-in boiler 2%

Geiser

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

Quooker

Overig:

Open haard, houtkachel

(Voorzet) open haard *met/zonder toebehoren
Allesbrander \a- GAS HAARD

Kachels

Overig:

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenmeubel

(Combi)magnetron

*Gaskookplaat / keramische plaat / inductie /
fornuis

Oven

Vaatwasser

Afzuigkap / schouw

*Koelkast / vrieskast / koel-/vriescombinatie

Wasmachine

O000O00000 XMRXRO XRXROOROO OO0

Wasdroger
Overig:
Verlichting, te weten:

Inbouwverlichting / dimmers

¢

X

Opbouwverlichting

Overig:

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Losse kast(en)

Boeken/legplanken

OO O0OoOO00000 000000000000 000m0 O O

O00 O ODOORRERXEMKR OO0 OOORXOXNX OXW
OXX 000 OXROOOOOOO Ooooo oooooodas odao

oo ROO

*Werkbank in schuur / garage

Naam kantoor; Goedhart Makelaars & Taxateurs Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van 3
Object:



e i VRo() WisLaar

warn worilon

CYargonanoen

BhjEachior Gl e

O
=
O

Va3l bureau
Splegetwandan
Ovarig:
| Sanftafre Voorleningen |
Badkameraccessolres
Wastafel(s)
Toiletaccessoires

-_.-L—

Veiligheidsschakalaar wasautomaat
Waterslol wesautomaat
Sauna *melizonder toabehoren
Overig:

| Talefoontoestel Linstallatie
Tslafmnmfellen
Telefooninstaliatie
Orerig:

| Voorzatramen f radlatorfolle etc,, te weten:
Radialoralfwerking

Voorzatramen

oooooool ooo0

1

|
i,
.-"II

Oopoooao EJM ooog D’EI 0 EI:._::;'

Isolatisvoordeningen

Cherig, =
| Overige zaken, te weten; —— |,
Schilderij oph

XO®O ®OOSON

e

Doo000OR:

ooooOoOl oo0O0F ORX 0OXOROR, 00O

DoooOoof OROR COO0 OoooOxol

Voor akkoord:
Da koper(s

Maam:
Plaats:
Dalum:

Deze lijst van zajn mag uitsluitend gebiyikt worden dnnr laden van Vareniging VB0 Makelaar
Copyright VBQMakelaar 20~

P AY e e
Maam kagfoos; Goodharl Makelaars & Taxatours Pamal‘?hoper. Paraaf Kopar: Avan 3
Objact;

v
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GOEDHART

MAKELAARS B TAXATEURS

HBINOG 1975

Vragenlijst voor de verkoop van een onroerende zaak

Als u een vraag met "ja” beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij de vraag. Is er onvoldoende ruimte,
geaft u in dat geval een toelichting op de “lijst met bljzonderhedenfaanvullingen®, die u bi] dit document
aantreft. Zet het nummer van de vraag dan voor uw toelichting. Als u twijfelt over de juiste beantwoording
of als u een vraag niet bagrijpl, zel dan een vraagteken bij de vraag en neem zo snel mogelijk contact op

VBO @ MAKELAAR

mel uw VBO-makelaar.
1. Deze vragenlijst heeft betrekking op de volgende woning:
Adres: V. Fanemulaais &
Postcodefwoonplaats 2355 Ak HeonHAYE
Bouwjaar Lood
2. Aankoop en gebrulk
a. Zijn er nadat v destjds eigenaar geworden bent, nog andere (aanvullende) akten Oja nea
opgesteld met betrekking tot het perceel en de woning?
b. Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van een van de aangrenzende
percelen? Oja X nee
(Denk hierbij 0.a. aan: afspraken / regefingen over het gebruik en / of onderhoud
van ean poor, luin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of {mondelinge)
overeenkomsten mef verschillende buren, loezeggingen)
c. Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens? Bdia Onee
d. Staan uw gebouwen/ bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen b ja [Onee
perces! 7
3. Erfpacht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, opstal, overige rechten en
verplichtingen
Hieronder slaan enkele rechten, en verplichlingen die op woningen en percelen kunnen rusien,
Is een van de navolgende zaken u bekend.
a. U heeft (als een erfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van (een ja Hnee
deel) van een naburig percesl van een ander.
b. U heeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting om een ander gebruik telaten  [J ja (B nee
maken van (een deel) van uw percasl,
c. U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggenaande [ ja M nee
koper (bijv. dat een bijpehorende garage niet los varkecht mag worden).
d. U heeft een bijzonder recht (bijv. een recht van opslal {om bijv. een bouwwerk Ojs ®Wnee
op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken), pachirecht (bij agrarische
grond)
- 2van 18

Object: Paraaf Opdfaghlgever.



GOCDHART VBO () MAKELAAR
e. Eris sprake van erfpacht Oja [Drnee

Zo “nee” kunt u de rest van deze vraag overslaan,
Zo "ja" graag de volgende vragen beantwoorden:

* De te betalen canon bedraagt: €
s  Perwelke dalum kan de canon worden aangepast:
* s deze esuwigdurend?
« o 'nee’, wat is de einddatum.
* |5 de erfpacht afgekocht?
¢ Zofa", wallis de efnddalum:
» Bestaat de mogelijkheid de erfpachtgrond in ei
» Zo'ja’, voor welk bedrag: €
. U mageen (gedeelie} van een anderman
vergoeding (= vruchtgebruik) of zonder,
bewoning)
g. Heeft u aan iemand een eersterécht van koop afgestaan of een rechl van
wederinkoop (= recht van texfgkoop)?
h.  Zijn er met derden nog afidere bedingen of afspraken gemaakt mel betrekking
tot uw eigendom?
i. Is ervoor zover.aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan een
koper?

dom te verkrijgen?

igendom gebruiken tegen een
rgoeding {= recht van gebruik en

Zo “ja”; welk recht of welke verplichting?

| j;l}a ander recht of verplichting aangaande uw woning of perceel bekend?

4, Huur /! verhuur

Is er reeds sprake van huur of verhuur of van in gebruik geven aan anderen?
Bif "nee”, kunt u de rest van deze vraag oversfaan.
Bif %ja", graag de onderstaande vragen beanfwoorden.

a. Verhuurd /gehuurd! in gebruik gegeven is:
b. |5 ereen huurcontract?

c. Zijn er delen die ond amenlijk gebruik vallen?
Zo *fa", graag hierof op de daarvoor bestemde lijst specificeren.

/]

Ohbject: Paranf Dpdrachilgever

/

e Onee
Oije [ nee
Oja  Onee
Oia  Onee
Oja Onee
Oja  Onee
(ja [ nee
Oja  Onee
Oja Knee
[0 ja Onee
(0ja [nee
Jvan 19



GOEDHART VBO (1) MAKELAAR

MAKELAARS & TANATEURS
CINDE 1325

d.  Zijn er zaken van de huurder die hij mag/moet varwijderen bij ontruiming (bijv. Oja Onee
verichting, geiser, vicerbedekking, keuken)?
Zo “ja", graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specil

e. Heeft de huurder een waarborgsom geste [Jja [Onee
Zo “fa", welk bedrag. €
f.  Heeft u nog andere af: en gemaakt met de huurder(s}? O ja [Jnee

Zo ja", graag hiscefop de daarvoor bestemde lijst specificeren:

§. Publieksrechtelijke beperkingen

Is er, naar u weet, sprake van een van onderstaande situaties? O ja E nee
Zo “ja’", graag hieronder aanvinken wat van foopassing is
[ de Wet Voorkeursrecht Gemeenlen (u bent verplicht uw woning eerst aan de

gemeente ter verkoop aan te bieden)

[ ruitverkaveling (herindeling van het gebied)
[ enteigening

6. Procedures

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of eenandere [ ja X nee
instantie (bijv. ontelgening)?

Zo "ja", graag her of op de daarvoor bestemde lijst specificeren.

Is er bezwaar gamaakt tegen de WOZ-beschikking? L ja E] neg

Zo "fa", graag hier of op de daarvoor bestemde ljjst specificeran.

7. btw-heffing

Weet U of er sprake kan zijn van de heffing van btw bij de verkoop? (ja E nee
(Dt komt voor bif de verkoop van een voormalig bedriffspand of bij een woning mel een
praktijkruimte of bif zeer ingrijpend verbouvwde gebouvien)

AL -
Object: Paraal Qpgrachigever: 4 van 19



GOEDHART vBO () MAKELAAR

MAKELAARS & TAXATEURS

SINDE 16

8. Opstalverzekering (alleen in te vullen als u géén appartement bezit)

a. Heeft u volgans uw tussenpersoon of verzekeringsmaatschappij een Oja [dnee
opstalverzekering met voldoende verzekerd bedrag tegen harbouwwaarde?

b. Voor welk bedrag is uw opstal verzekerd?
Graag het bedrag noteren: €

Graag een kopie van hel polisblad logvosgen.

9. Aanschrijvingen

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herslelingen Oja Hnee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren zijn

uitgevoerd?

Zo ‘fa’, graag schrflelijke documenten loevoegen.

10.Terug te vorderen subsidies

2ijn er in het verleden subsidies of premies verstrekl die bij verkoop van het pand voor [ ja E’ nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

{Denk aan o.a. subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van

huurwoning. Deze gelden vooral bij monumentenpanden en bij de particuliere

woningbouwvearbalering)

11.Appartementsrecht (Vereniging van Eigenaren ) of
lidmaatschapsrecht (Cobperatieve Vereniging)

Is er sprake van een appartementsrecht (Vereniging van Eigenaren (VvE)y of een

ridmaatschapsrechl van een Colperatieve Vareniging?

Zo "nee’, dan kunt u de rest van deze vraag oversiaan,
Zo a", graag de onderstaande vragen beanhwoorden.

a. Inschrijvingsnummer van de Kamer van Koophandel:

b. Gegevens administrateur/bestuurder:
Naam:
Adres:
Posteodelwoonplaats:
Telefoonnummer;

c. Koslen maandelijkse betalingen: €

d.  Indeze maandelijkse belalingen j

ja Hnee

begrepen:

» Opstalverzekering Oja Onee
+ Glasverzekering Cljg [Jnee
» Schoonmaakkosleh Oja [nee
+ Concigrge/hyiémeester Oja Onee
«  Voorschovélookkosten Clia [ nee
+  Voorsehot (groot) onderhoud Oja DOnee

are koslen, te weten:

Object; Paraal Opdrachtgever: Svan 19
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e. MeerJarenOnderhoudsPlan aanwezig Dija Onee
f.  Is ereen opstalverzekering, een aansprakelijkheidsverzeker|
rechisbijstandsverzekering van de WE aanwezig? Oja [Ones
9. Aantal vergaderingen per jaar:
h. Andere gegevens die van belang zijn;
i. Indien u een “harde” vioer heeft, voldoet deze aan de insolatienorm, die door de Oja [Onee
WWE i5 gesleld?
. Heeft u toestemming voor de "hefde vicer” van de VWE? (ja [Jnee
k. Hebben de buren problemerd metfoverlast van uw vioer? Oja Onee
Graag toevoegern;
*  Notulen laalste VvE vergadering
* Begroling en fingntigle faarverslag van hel laalsle jaar
s MeerJarenOnderhoudsPlan
e Akle van splilsing
* Reglement van splitsing
«  Huishoudelijk reglement
- 6van 19
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12.0Onderhoudscontracten, garanties
a. s erin uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of Oija Hnee
bouwonderdeel? (bijv. een huurgeiser of een geleasele dakkapel}
Zo 'ja", kan de koper dif conlract ovarnemen? Cja  [Jnee
{zo “ja", dan graag conlractdocumentan loevoegen)
b.  Zijn er onderhoudscontraclen enfof garanlieregelingen van goederen die mee Oja Hnee

verkocht worden (bijv. GIW-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement, garantie

op keukenapparatuur, boiler).
Zo ‘fa", welke?

¢. Bentu in het bezit van een GIW-cedificaal Lja
Zo ‘fa", dan graag hef cedificaat toevosgen
Zo *ja”, staat het op uw naam? Oja
13.Particuliere woningverbetering
a. s hetu bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen enfof in aanmerking Oija

komt voor particuliere stads- of woningverbetering?
Zo “fa", Iz er ook een begroting/kostenraming bekend van de lolale kosfen en evt. Oja

subsidies?
fzo %ja", dan graag documenten foevoegen)

b. Bentu ook schriftelijk akkoord gegaan met de vitvoering van de werkzaamheden? [ ja
c. Heeft u ook gebruik gemaakl van een lening om deze werkzaamheden te Oja

bekosligen?
Zo %a", bij welke bank.
d. De werkzaamheden beginnen op:

14.0nbewoonbaar

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden onbewoonbaar verklaard Oija

geweest?

15.Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

™ nee
O nee

K nee
[ nee

neeg
nee

P nee

Is u bekend of er ean aanvraag loopt voor of een besluit is genomen tot aanwijzingvan [Jja [N nee
uw pand als beschermd monument / beschermd slads- of dorpsgezichl f gemeentelijk
monumenl f beeldbepalend pand?

Object: ParaaljOipdrachigever Twvan 1%
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16.Verbouwingen
a. s er een verbouwing uitgevoerd waarvoor formeel foestemming nodig was van Oja  ¥nee
de gemeente (bouwvergunning)?
Zo ‘fa", welke?
b.  Als er sprake is van een verbouwipg, waarvoor toestemming nodig was van de Oja O nee
gemeente, heeft de gemeentedtoestemming gegeven?
Zo “nee”, waarom niet?
17.Gebrulk
a. Hoe wordt de woning nu gebruikt {als woning, praktik, winkel, opslag of...}? Waorgihe
Is dat gebruik volgens u door de overhaid toegestaan? Hia [ nee
c.  Wat is thans, zoals hel bij de gemeente vermeld slaat, volgens u de bestemming Wik
die op de woning rust? Dbt
d.  Informatie over de linker buren (gezien met gezicht kijkend naar de straat)
Samenstelling:
Leeftijden van linker buren (cok kinderan meanemean):
Buurman; = jaar
Buurvrouw: &2  jaar
Buurkind(eren): =— jaar {vermeld leeftiiden van alle kinderen)
e. Informatie over de rechter buren (gezien met gezicht kijkend naar de straat)
Samenstelling:
Leeftijden van rechter buren {ook kinderen meenemen):
Buurman: — jaar
Buurvrouw: 55  jaar Fowling
Buurkind{eren): |& jemar 4 (vermeld leeflijden van alle kinderen)
f. Heeft u {overilast van uw buren Oija E nee
A
Object: ParadlfOpdrachigever. fvan 19
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Staat van het gebouw

Als verkoper dient u de koper 2o goed mogalijk te informeren over de aan u kenbare gebreken. Als u een
vraag met “ja” beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij belreffende vraag of op de daarvoor bestemde
lijst.

18.Fundering, kruipruimte, kelder

a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Oja  ‘HWnee
Zo ja", welke?

b. s de krulpruimte vochtig of met water? Oja ¥ nee

¢. Is ereentoegang naar de kruipruimle? 2% yvAwan GF KecoEC E]j [ nee

d.  Is er bij de kelder vochtdoorslag of binnandringsn van water? Oija K nee

e. Is de grondwaterstand de laatste jaren volgens u gewijzigd? Oija E nee

19.Gevels

a. Is er sprake van vochtdoorslag of vochtige plekken? Cja  Knee
Zo 'fa’, namefijk:

b. s er sprake van scheurvorming die niet hersteld is? ja  Hnee
Zo “fa", namelijk:

¢ Zijn de gevels geisoleerd? Wja [Onee

d. s er voor zover u bekend sprake van chloridenschadefroestvorming (betonrot)? [Jja  Hnee

(Belonrot komf o.a. voor in krulpruimles van woningen gebouwd in de periods
van 1965 tm 1980 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van o.a. het
merk Kwaailaal of Manta. Ook andere befonelementen, bijv. balkons kunnen
aangetast zijn.)

e.  Er zijn betonnen vicerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het Oja Hnee
pand aanwezig.

f. s de gevel ooit gereinigd/geimpregneerd? Oja Xnee
Zo “ja", volgens welke methode?
[] droog (met grit)
[C] nat (chemisch met water nagespoeld)
[ anders, nl,

g.  Zijnde gevels in het verleden gereinigd? Oja X nee

/]
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MAKELAARS & TAXATEURS VBO @ KELMR

SINDS 1975

20.Kozijnen, deuren en ramen

a.  Zijn er ramen, deuren of sloten, die niet functioneren? (ja ™ nee
Zo "ja", welke.

b. Ontbreken er sleutels? Oja Hnee
Zo %ja", walke:

¢. Is er bij hel dubbel glas sprake van condens tussen het glas (lekke ruiten)? (lja ¥ nes
Zo fa" welke:

d.  Zijn er kozijnen met houtrot? Oja E nee
206 Ya", welke:

e. Inwelk jaar werd de buitenzijde voor het laalst geschilderd? 2012

21.Vioeren, plafonds en wanden

a. |Is er sprake van oplrekkend vocht enfof vochldoorslag? (ja K nee
Zo ja", waar;

b. Is schimmelvorming aanwezig? Oja Knee
Zo fa”, waar:

¢. Zijn er gebreken aan de vioeren bekend? Oja  XMnee
o 'ja’, waar;

d. Ligt er onder de huidige vloerbedekking een andere vloer({bedekking)? Oija E nee
2o ‘ja’, welke en waar:

e. Is er sprake van isolatie? ‘ q Blja [nee
Zo “ja", wat voor isolalie en waar: Spjwjﬂ wi‘ruar"'o[ 90 15 lcoyf

Object: Paraaf Opdf achtgever, 10 van 19
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MAKELAARS & TAXATEURS
SINDS 1975

f. Devioer op de begane grond is van:
X beton
[ hout
[] anders, nl.:
g. Deverdiepingsvioer{en) is/zijn van:
beton
[J hout
[J anders, nl.;
h.  Kwaliteitt Phefro P‘ AN PLeECh | GOLOC kuwaa1ien

22.Daken

& Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)? Oja  Knee
Zo ‘ja", waar:

b. Hasft u het dak al eens (gedeshtelijk) laten vemnieuwenfrepararen? I:I ja X nee
Zo “fa", waar en wanneer.

¢. s er sprake van platte daken (dus ook vilbouwen, garage, bergingen etc.)? Hja [l nee
Z0 “fa", hoe oud is/ziin het dakide daken: :
EPTH vinZ2oolr EPRE GANT Huet [ars teg 30 -4 Jad,

d. Zijn er gebreken aan het dak bekend? Oja Whnee
Zo ja", welke:

e. s er sprake van dakisolatie? & ja  Onee
f. s een probleem bekend met afvoer van regenwater? Oja [Rnee
g. s er een gebrek aan een van de dakgoten? Lija (% nee

1

Ohject: Paraal Opdrachigaver 11 van 19
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23.Installaties

a. Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische Installaties? Oja E] nee
{Denk hisrbij aan de leidingen voor gas, waler en electra, CV, mechanischea
insiallatie, apparatuur, zonneschermen, kachels, thermosiaal, etc.)

Zo fa", welke:

b.  Zijn er radiatoren of verlrekken die niel verwarmd worden? Oija 8 nee
Zg “fa", welke:

¢.  Zijn er radiatoren of waterleidingen die lekken? (Jja [ nee
Zo "ja", welke:

d. Is de elekirische installatie verniewwd (uilbreiding groepen, bedrading, etc.)? (ja Xl nee
Zo ‘fa’, wanneer en wal.

24, Afvoeren

a. Hetopen haardkanaal ! de rockafvoeren zijn voor hel laatst geveegd in: ;
CAS RACKEL C Cas Hazer) = Wonm Wil gluxgp

b. Is het pand aangesloten op de openbare riclering? Kja [ nee
Zo "nee”, op welke wijze dan.

¢. Mommaliter dient elk gebouw aangesloten te zijn op de openbare riclering.

Is dit bij dit gebouw anders? (ja K nee
Wordt er gebruik gemaakt van een sepliclank of bearput? Cja K nee
Is er nog een septiclank of beerput aanwezig? Olija Klnee

d.  Zijn er problemen met afvoeren van waslafels, bad, douche, gootstenen, Oja  Xnee
toiletten, etc?
Zo ‘fa", walke:

e. Zijn er problemen met de afvoer van regenwater? Oja K nee
Zo %a", welke:

f. Zijn er beschadigingen aan waslafels, douche, bad, toiletten), gootstenen, Oja M nee

kranen, etc.? Zo "ja”" waar

Afs in het verleden maatregelen zijn getroffen tegen een of meer van in deze vraag genoemds
gebreken, dan graag aangeven welke en evenluele (garanlie-)bewijzen loavoagen.

Objecl: Paraaf chigever 12 van 19
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25.Verontreinigingen

Is hel u bekend of de bodem veronlrelnigd is, of dat daar een sterke kans op
bestaat?

Zo “ja", kenl u de veroorzaker van deze varonitreiniging
Zo “ja", waarom is daar een sterke kans op?

Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Is of was er een olietank in de grond aanwezig?

Zo “ja", is deze geleegd / geschoond / verwijderd?

Graag documenten loevoegen waarult e.0.a. biiikt zoals een KIWA-certificaal)
Isfzijn er in het pand (enfof in de schuur) eternietplaten of asbesthoudend
materiaal aangebracht?

{Etemiatplaten zijn harde plalen, ongevesr een halve centimeler dik, grijskleung
indien ze ongeverfd ziin.)

26.0verlge zaken / gebreken

Is hel pand, voor zover u bekend, aangelast doar houtworm, boktor, ander
ongediare, zwammen of andere schimmels?

Zo “fa”, aangelast door:

Zijn er aan de woning andere gebreken of bezwaren bekend die van
doorslaggevend belang kunnen zijn veor een koper bi] het nemen van een
koopbeslissing?

{Denk hierbif aan verzakkingen, fekkages, elc.)

Zo "fa", welke:

Is r om te parkeren in de straal een parkeervergunning nodig?

27.Bouwtechnische keuring

4.

b.

|s er een bouwtechnisch rapport van de woning?

Zo "ja", graag een kopie loevoegen,

|s er een Energielabel /-cerificaat aanwezig?

Zo ‘fa", hel Energielabel heelt nummer:

Zo ‘fa” hef Energielabel a.u.b. als biflage toevoegen

Z0 "nee’, overleg dan met de Makelaar over het lafen vervaardigen van ean
Energlelabal,

. SERRE |

(ja
Lija

Oija

Oja
Lja

Oja

Oja

Oija
Kia

vao@w« ELAAR

5] nee
X nee

K] nee

5] nee
(] nee

Xl nee

M nee

X nee

B nee

(4 nee
[ nee

Ohbject:

Paraal Dedrachtgever:
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28.Nadere informatie

Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten en zaken die een toelichling vereisen vanuit de
voormelde vragen, vermeldt u op de lijst met bijzonderhedenfaanvullingen.

Onderstaande informatie wordt niet opgenomen in de brochures maar is wel
noodzakelijk voor het woningdossier.

29.Gemeente- en waterschapsbelastingen
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen?
V a.  Onroerend zaakbelasting (bij ean woning) Aanslagjaar: 2o.& yfr (: T

b. Cnroerend zaak belasling bij een niet-wonin Aanslagjaar:
..--% eigenaarsdeel / € /
gebruikersdesl £
€

i

¢ Waterschapslasten _——- ST AFh W wandic Yoz e
d. Verontreinigingsheffing/ricolrechty 2?53 / u 6"‘. . Aanslagjsar: z i €€ i's‘,?. .
e. DeWOZ-waarde van de woning Belastingjaar: -2ai§ inT2Ze) € 844 pnan -
f. Bentunog achterstallig in de betalingen van deze belastingen / aanslagen? Oja Knee
g. Bentu, indien van toepassing, achterstallig in het betalen van de erfpachtcanon? [Jja B nee
30.Energienota
a. Bij welk nutsbedrijf neemt u energie af? Ko W

Welk voorscholbedrag betaalt u maandelijks aan het nuisbedrijf € 2%1,= /pand

Dit bedrag hesft betrekking op:

[ water

X elektriciteit

X gas

[] kabelantenne

[] anders, nl.:

31.Boedel bij overlijden

a. Is eenvan de eigenaren, nadat het pand destijds is gekocht, overleden? Oja EI nea
Zo ‘ja", ziin er minderqange kinderen? Olja ’BI nea

S s -
Object: Far?ﬁmra chigaver. 14 van 19



Hoe komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte.

Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over de aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden
meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule
indien één van beide partijen zijn verplichtingen niet nakomt.

Wanneer er door een consument een woning wordt gekocht bepaalt de Wet Koop Onroerende Zaken dat een koop
pas is gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang geen koopakte is opgemaakt en deze door beide partijen
is ondertekend, is er geen rechtsgeldige koop.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een
afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Wat is de bedenktijd?

Gedurende de bedenktijd kan de koper de overeenkomst alsnog ongedaan maken. Zo wordt de gelegenheid
geboden om bijvoorbeeld deskundigen te raadplegen. De bedenktijd duurt (minimaal) drie dagen en begint op de
dag die volgt op de dag dat de koper de (door beide partijen) ondertekende akte of een kopie daarvan krijgt
overhandigd. De bedenktijd eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd. Het is dus niet van
belang hoe laat de koper het afschrift van de akte heeft ontvangen.




Wat houdt ‘kosten koper’ in?

Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning voor zijn rekening neemt.
De kosten koper is ongeveer 10 % van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting;

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering;

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering.

Naast deze kosten dient de koper, ook rekening te houden met: - Notariskosten voor de opmaak van de
hypotheekakte;
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte.

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de
verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper
een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten
betalen.

Wat betekent ‘onder bod’ zijn?

Als de makelaar aangeeft ‘onder bod’ te zijn, betekent dit dat hij een serieuze gegadigde heeft, welke hij heeft
toegezegd transacties met anderen niet te zullen bevorderen. Dit betekent echter niet dat bezichtigingen niet
meer door kunnen gaan. De makelaar dient dan wel duidelijk aan te geven dat hij ‘onder bod’ is.

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Neen. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een
woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt,
dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen. Hij kan zelfs besluiten de vraagprijs tijdens de onderhandelingen te verhogen.
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Informatie bij het rapport

Teken-Visie heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksoppervlakte gesplitst per
woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform NVM Branchebrede meetinstructie gebaseerd op de NEN
2580:2007 NL, ‘Oppervilakten en inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalings-
methoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording meetrapport NEN2580

¢ De meting heeft plaatsgevonden op donderdag 21 juni 2018, waarbij de
maatvoering van alle ruimten is nagemeten en genoteerd alsmede
gecontroleerd op gebruiksfunctie;

¢ Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen
binnenruimte, dan is voor de maatvoering het hart van de muur aangehouden.

Overzicht

Wij hebben de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Brutovloeroppervlakte - Woning 440,90 m>
- Overige inpandige ruimte 33,00 m?
- Gebouwgebonden buitenruimte 16,80 m?
- Externe buitenruimte 0,00 m?
- Totale bebouwing 490,70 m*
Gebruiksoppervlakte -Wonen 350,60 m’
- Overige inpandige ruimte 29,00 m?
- Gebouwgebonden buitenruimte 16,00 m?
- Externe buitenruimte 0,00 m?
- Totale bebouwing 395,60 m*
Bruto inhoud - Woning 1196,04 m3
- Overig inpandige ruimte 112,53 m3
- Gebouwgebonden buitenruimte 28,31 m?
- Externe buitenruimte 0,00 m>
- Totale bebouwing 1336,88 m3

Rapport is opgemaakt door M.A. Bos, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goedertrouw.

26 juni 2018

M.A. Bos

Teken-Visie

Antonie van Leeuwenhoekweg 38A10
2408 AN Alphen aan den Rijn

© Teken-Visie | Van plattegrond naar beleving

www.teken-visie.nl
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A \A\sé(CRDND.\AAi o h<1.50m --nnn-

Kelder 0.00 80.60 7.90 0.00 0.00 72.70 0.00 0.00 0.00 265.27
Woon-/werkruimte - 80.60 7.90 - - 72.70 - - - 265.27
Begane Grond 0.00 160.40 13.60 0.00 0.00 110.40 29.00 7.40 0.00 510.79
Woon-/werkruimte s 119.70 9.30 - - 110.40 - - - 369.95
Garage (OIR) - 33.00 4.00 - - - 29.00 - - 112.53
Terras (Overdekt) - 7.70 0.30 - - - - 7.40 - 28.31
Eerste Verdieping 0.00 129.40 11.30 0.00 0.00 109.50 0.00 8.60 0.00 339.25
Woon-/werkruimte - 120.30 10.80 - - 109.50 - - - 339.25
Balkon (Niet overdekt) 5 9.10 0.50 = = g S 8.60 iz =
Tweede Verdieping 0.00 120.30 9.30 53.00 0.00 58.00 0.00 0.00 0.00 221.58
Woon-/werkruimte - 120.30 9.30 53.00 - 58.00 - = - 221.58
Totalen - Woning 0.00 490.70 42.10 53.00 0.00 350.60 29.00 16.00 0.00 1336.88
Legenda
vides Een vide is een open verdieping, met andere woorden een ruimte zonder etagevloer. Voorbeelden zijn een entresol, grote hallen die meerdere verdiepingen bestrijken.
BVO Bruto vloeroppervlakte Bruto vloeroppervlakte: De oppervlakte van een ruimte of een groep van ruimten, gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de
desbetreffende ruimte of groep van ruimte omhullen.
TO Tarra oppervlakte De tarra oppervlakte van eenruimte, van eengroep van ruimten of van eengebouwisgelijkaanhetverschil van de BVO en de NVO van de desbetreffenderuimte, groep van ruimten of
hetgebouw.
h<1.5 Hoogte is lager dan 1.50 meter
w Vertical verkeer voorziening voor verticaal verkeer > 4 m?
GO Gebruiksoppervlakte De gebruiksoppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende
ruimte of groep van ruimten omhullen.
GOOI  Gebruiksoppervlakte overige is de oppervlakte binnen de woning (hoogte tot het plafond minimaal 1,5m) welke niet als "Gebruiksoppervlakte wonen" mag worden gerekend.
inpandige ruimte
GOGB  Gebruiksoppervlakte is de oppervlakte van buitenruimten, zoals (dak-)terrassen en balkons, die constructief aan het gebouw gebonden zijn.
gebouwgebonden buitenruimte
OEB Gebruiksoppervlakte externe is de oppervlakte van ruimten (zonder woonfunctie) die geen gedeelde muur hebben met het hoofdgebouw en alleen buitenom bereikbaar zijn.
bergruimte
Bl Brutoinhoud Bruto inhoud van de woning conform meetinstructie NEN 2580
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Van Fenemalaan 5- Hoogmade
Kelder

> 5.81m »| (40.96mpy

4.14m
Bergruimte
A
Hobbyruimt
obbyruimte 5.56m
h=2.56m
6.33m
h 4
h 4
> 6.89m »
Om 1m 2m 3m
[
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Van Fenemalaan 5- Hoogmade
Begane Grond

j——33TmM— pig-1.28m-p| |4 7.29m >

Garage
h=2.71m

4.29m

H P

17
T h=2.90m ;
&g } \Entree Woonkamer 8.64m
l N/
x = —_—
-,] Keuken
Eetkamer
3.96m
O O
oQol| ¥
A 4
v
< 0. 4m Ml 53Im—
Om 1m 2m 3m 4m
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Van Fenemalaan 5- Hoogmade

1e Verdieping
e 3.38m Ml 429m e -4.36m > 141.05mpy
i i A
it
I Kast Kast
4.26m Slaapkamer - 4 Slaapkamer
Kast 1
v Overloop Balkon 8.18m
i h=2.52m H
= !
0 1 I
I I Slaapkamer
4.26m Slaapkamer Taile | MEE p
| oyche| 1
|
| = { i Kast
|
11| /Badkame
H ] L D Y
v l |
L =
3.37Tm » 4 3.32m > |4 5.31m »
Om im 2m 3m 4m
( _— =
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Van Fenemalaan 5- Hoogmade

2e Verdieping
> ~3.50m- > ¢ 3.35m. »>¢—53M
A
Kastruimte
A

| | I |

| | I |

(h=205m o h=2.05m |

- Overloop & - - - - - - - =

"""""""" 3 © h=240m -
3.95m Slaapkamer Slaapkamer 6.19m
!
__________ B .

By p e il == =it = = |

h=2.05m | E | h=2.05m

J | I { | '

v | | A ~ |

Kastruimte
Y
10.70m}q—1.75m—p [41.0Tmpig——2.36M—pf |g¢——1.94m —piq 2.59m pig-1.06mpy
Om m 2m 3m
[ T ]
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GOEDHART

MAKELAARS & TAXATEURS
SINDS 1975

Kantoor Rijnsaterwoude

Herenweg 97a
2465 AD Rijnsaterwoude

Tel: (0172) 50 99 73

E-mail: info@goedhartvastgoed.nl

Meerkreuk 46
2377 VM Oude Wetering

Tel: (071) 331 34 84

E-mail: oudewetering@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Leiden

Korevaarstraat 19

2311 JT Leiden

Tel: (071) 514 60 56

E-mail: leiden@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Hoofddorp

Hoofdweg 667a

2131 BB Hoofddorp

Tel: (023) 554 07 32

E-mail: info@goedhartvastgoed.nl



